mescuz Zum Erstbezug nach Renovierung: Traumhafte 3-Zimmer

Wohnung mit Balkon und Bergblick

Scout-ID: 123409505 Objekt-Nr.: 200204 https://www.immobilienscout24.de/expose/123409505
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Objektdetails
476.000 €

Kaufpreis

3
Zi.

79 m?

Wohnflache ca.

Personenaufzug Balkon/ Terrasse
Wohnungstyp Etagenwohnung
Etage 7 von 7
Wohnflache ca. 79 m?2
Kosten
Kaufpreis 476.000 €
Hausgeld 378 €
Garage/ Stellplatz- 15.000 €

Kaufpreis

Provision flir Kéufer 3,48% des

Kaufpreises inkl.

Adresse
Hofmarkstr. 3, 82140 Olching, Firstenfeldbruck (Kreis)
Anbieter Immo
) Scout24
Herr Tobias Schmitz 'Eg
Finestep Immobilien GmbH N PREMIUM
PARTNER
-
Mobil: 0176 23328577
Kundenbewertung:
4,7 Sterne

= Ausblenden

Gaste-WC  Keller
Zimmer 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
MwSt.

Finestep bietet dieses Objekt provisionspflichtig zum Kauf an.
Fir die vom Eigentimer u”“bernommenen Objektdaten
Ubernimmt Finestep keine Gewahr in Bezug auf die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Informationen.
Irrtum und Zwischenverkauf ist vorbehalten. Die Provision in
Hohe von 3,48 % inkl. 16 % gesetzl. MwSt. aus dem Kaufpreis
ist mit Abschluss des Hauptvertrages verdient und sofort zur
Zahlung fallig. Ist Ihnen das von Finestep nachgewiesene
Objekt bereits bekannt, ist dies...


https://www.immobilienscout24.de/

Bausubstanz & Energieausweis

Energietrager Gas
Baujahr 1971

Energieausweis liegt vor
Objektzustand Vollstandig renoviert

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Qualitat der Ausstattung Gehoben

Energieverbrauchs- 155 kWh/(m2*a)
Heizungsart Zentralheizung kennwert

Wesentliche

Objektbeschreibung

Die vollstandig renovierte Wohnung liegt in einem sehr gepflegten Mehrfamilienhaus. Die Wohnung im 7. Stock lasst sich bequem Uber
den Aufzug erreichen. Die ca. 79 Quadratmeter der 3-Zimmer-Wohnung wurden effizient gestaltet und erlauben dadurch groBe
Schlafzimmer sowie einen besonders groBzigigen Wohn- und Essbereich mit Kiiche.

Das Bad empfangt Sie mit einer eigenen FuBbodenheizung, eingebauten Bluetooth-Lautsprechern, einer komfortablen Badewanne,
einer zusatzlichen begehbaren Dusche und einer angenehmen Beleuchtung sowohl durch ein Tageslicht spendendes Oberlicht als
auch warme LED-Deckenspots.

Der Wohn- und Kiichenbereich ist durch eine Glastir vom Flur getrennt. Die Kliche ist offen, mit einem vorgelagerten Essbereich und
Zugang zum Balkon. Ein zweiter Zugang ist Gber das angrenzende Wohnzimmer vorhanden.

Der Balkon selbst mit sonniger Stud-West-Ausrichtung wurde mit Douglasienholz neu verlegt und bietet eine angenehme Aussicht tber
den Stadtrand Olching und in die Berge.

Schlafzimmer und Kinderzimmer erhalten viel Licht durch die groBen Fenster. Ein Gaste-WC sowie eine geraumige Abstellkammer sind
vorhanden.

Neue, flache Wandheizkérper erwarmen die Wohnung, ohne Platz wegzunehmen. Ein Eichenparkett aus Echtholz ist in der gesamten
Wohnung verlegt. TV und Internetanschlisse finden sich in allen Zimmern.

Eigentumswohnung, Kaufpreis: 495.000 EUR + TG-Stellplatz 15.000 EUR, ergibt einen Gesamtpreis in Héhe von 510.000 EUR.

Ausstattung
DIE AUSSTATTUNG DER 2020 VOLLSTANDIG RENOVIERTEN 3-ZIMMER WOHNUNG IM UBERBLICK:

Bad:

- Elektrische FuBbodenheizung im Bad

- Bluetooth-Lautsprecher

- Badewanne

- Separate begehbare Dusche

- Handtuchheizkorper

- Beleuchteter Badspiegel

- Tageslicht dank Oberlicht

- Energiesparende LED-Deckenbeleuchtung im Bad

Klche:

- Offene Kiche mit viel Tageslicht
- Zugang zum Balkon

- Sitzecke vor der Kiche

- Anschlisse fur alle Gerate



Wohnbereich:

- Zur Kliche und Essnische hin offener Wohnbereich

- Zugang zum durchgangigen, tberdachten Balkon mit groBartiger Aussicht
- Balkon mit erneuertem Bodenbelag aus Duglasienholz

Eltern- und Kinderschlafzimmer:

- GroBe Fenster mit schonem Ausblick

- Flache Wandheizkorper fir mehr Wohnraum
- Wandleuchten

Zusatzlich:
- GroRzugige Abstellkammer mit viel Stauraum
- GroBes Gaste-WC mit nicht-elektrischer Liftung

Allgemein:

- Flache Wandheizkdrper

- Echtholzparkett aus Eiche

- Multimedia und Stromverteilung (LAN/TV in Wohn- und Schlafzimmer)
- Glastir zum Wohn- und Kiichenbereich

- Aufzug im Gebaude

Lage

Die Wohnung liegt in ruhiger Lage im 7. Stock eines groBen Mehrparteienhauses am nérdlichen Stadtrand von Olching innerhalb einer
ruhigen Wohnsiedlung. Direkt hinter der Siedlung beginnen die Felder des angrenzenen Umlandes, ein Spielpatz und die Walder der
Amper befinden sich in nachster Nahe.

Dank der S-Bahn-Station ,Esting" gelangen Sie mit der Linie S3 in nur 30 Minuten in das Stadtzentrum Minchen. Dank der Anbindung an
die Autobahn A8 sind Sie zudem auch mit dem Auto schnell an die Miinchner Ringautobahn und die Stadt Minchen angeschlossen.

Die Gemeinde Olching selbst ist als wachsender Vorort der Landeshauptstadt Minchen dank seiner Nahe zur Stadt als auch seiner
ruhigen Lage im Minchner Umland sehr beliebt. Dank seiner ausgedehnten Griinflachen entlang der Amper und dem vollstandigen
Angebot an Schulen, Kindergarten, Einkaufsmdglichkeiten und Restaurants bietet die Gemeinde alles, was sie braucht, um als einer der
attraktivsten Wohngegenden des Munchner Umkreises zu gelten.

Sonstiges

Wir freuen uns, lhnen dieses Objekt bei einem Besichtigungstermin ausflihrlich vorzustellen. Aus rechtlichen Grinden bitten wir Sie, fur
Ihre erste Kontaktaufnahme mit uns das Kontaktformular des Portals zu nutzen, auf dem Sie diese Immobilie gefunden haben.

Finestep bietet dieses Objekt provisionspflichtig zum Kauf an.

Fir die vom Eigentimer tbernommenen Objektdaten libernimmt Finestep keine Gewahr in Bezug auf die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat dieser Informationen. Irrtum und Zwischenverkauf ist vorbehalten. Die Provision in Hohe von 3,48 % inkl. 16 % gesetzl.
MwsSt. aus dem Kaufpreis ist mit Abschluss des Hauptvertrages verdient und sofort zur Zahlung fallig.

Ist Ihnen das von Finestep nachgewiesene Objekt bereits bekannt, ist dies Finestep schriftlich spatestens innerhalb von finf Werktagen
unter Nennung der Quelle und des Nachweisdatums mitzuteilen. S&mtliche Unterschriften und Mitteilungen haben auch bei
Ubermittlung per Telefax und E-Mail Ihre Rechtsgiiltigkeit. Als Gerichtsstand wird Miinchen vereinbart sowie die Anwendung Deutschen
Rechts.

Der Nachweis dieses Objekts ist ausschlieBlich fir Sie persdnlich bestimmt. Eine unberechtigte Weitergabe an Dritte ist daher nicht
gestattet. Sollte eine weitere Person aus Ihrem Kreis ebenfalls Interesse an dem Objekt zeigen, teilen Sie uns dies bitte mit. Gerne
werden wir ein eigenes, personliches Angebot zusenden.

Die hier eingestellten Flachenangaben sind mit gréBter Sorgfalt recherchiert, erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingultigkeit
und werden lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfligung gestellt.



Alle Angaben nach bestem Wissen und nach Angabe des Verkaufers. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine
Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

Bilder = Ausblenden

Hofmarkstr. 3, Olching Wohnbereich

Essbereich Wohnbereich

Kiiche Balkon



Ausblick Schlafzimmer

estatelmage633740119695241840 Kinder- / Arbeitszimmer

Eingangsbereich Makrolage



Mikrolage Bad

Wanne und Dusche Gaste-WC

Flur / Diele AuBenansicht



estatelmage8463738852543463671
Grundrisse — Ausblenden

Grundriss und Flachen
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= Ausblenden

Karte
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