mrosou2 PROVISIONSFREI: Renovierte, sehr schéne 4-Zimmerwohnung mit

groBem Siud-West-Balkon

Scout-ID: 123228233 Objekt-Nr.: 600086 https://www.immobilienscout24.de/expose/123228233

Meine Notiz!

Objektdetails
599.000 €

Kaufpreis

4
Zi.

104 m?2

Wohnflache ca.

Online-Besichtigung @  Keller  Provisionsfrei

Wohnungstyp Etagenwohnung
Etage 0

Wohnfléche ca. 104 m?
Kosten

Kaufpreis 599.000 €
Hausgeld 252 €

Bausubstanz & Energieausweis

Baujahr 1970

Objektzustand Volistandig renoviert

Adresse

Nordendstr. 5, 82178 Puchheim, Flrstenfeldbruck (Kreis)

Anbieter
| Scout24

Herr Tobias Schmitz ‘zg
Finestep Immobilien GmbH Y

Mobil: 0176 23328577
Kundenbewertung:
4,7 Sterne

= Ausblenden

Zimmer 4
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Provision fur Kaufer Nein

Qualitat der Ausstattung Gehoben

Heizungsart Fernwdrme


https://www.immobilienscout24.de/

: . Verbrauchsausweis
Wesentliche Fernwarme

Energietrager
Endenergieverbrauch 122 kWh/(m2*a)

Energieausweis liegt vor
Energieeffizienzklasse D

Energieausweistyp

Objektbeschreibung

Die Details zu der vollstandig renovierten 4-Zimmer Wohnung entnehmen Sie bitte der Ausstattungsliste.
Ausstattung

DIE AUSSTATTUNG DER 2020 VOLLSTANDIG RENOVIERTEN WOHNUNG IM
- Durchdachte Raumaufteilung und flexible Nutzbarkeit der Raume

- Neuwertige und groRe Fenster (Einbau 2017), 3-fach Isolierverglasung

- Neue, hochwertige Fensterbretter aus Echtholz

- Erneuerte Elektro- und Sanitarinstallation

- Neue und extra flache Heizkorper

- Stromkonzept mit vielen Steckdosen fur flexible Anschlussmoglichkeiten
- Bad mit Badewanne und Regendusche

- FuBbodenheizung im Bad

- GroBBformatige Designer-Fliesen und moderne Ausstattung im Bad

- LED-Spiegelbeleuchtung und Handtuchheizkdrper im Bad

- Lichtkonzept fur eine gleichmaRige und optimale Ausleuchtung der Raume
- Hochwertige Designerleuchte tber dem Essbereich

- Einheitlicher und hochwertiger Echtholzparkett in allen Wohnraumen

- Schlafzimmer mit Ankleideraum oder Einbauschrankmdoglichkeiten

- Zwei groBzligige Balkonbereiche mit Markise (Std- West-Ausrichtung)

- Direkter Balkonzugang Uber Wohnzimmer und Arbeitszimmer

- Balkon unterteilbar flir Lounge oder Liegebereich

- Bepflanzung auf dem Balkon méglich

- Neuer Bodenbelag (Echtholz) auf dem Balkon

- Optimale Zugange zu den Raumen Uber die zentrale Diele

- Diele als Garderobe nutzbar

- Beleuchteter Spiegel im Flur/Diele



- Eigener Waschmaschinenbereich durch Schiebetlre optisch abgetrennt
- Separates, abschlieBbares und gut gelegenes Kellerabteil

- Zusatzlicher und gepflegter Gemeinschaftswaschraum

- Nahe gelegene OPNV-Anbinung

- Sehr gute Parkmdéglichkeiten

- Attraktive Einkaufsmaoglichkeiten in der direkten Umgebung

- Absolut ruhige Lage mit Ausblick ins Griine

-uvm.

Lage
Es lebt sich gut in der Stadt Puchheim. Der Lebensraum westlich von Mlinchen bietet einen hohen Wohnwert und ein umfangreiches

Freizeitangebot. Die knapp 22.000 Einwohner fuhlen sich wohl in den beiden Ortsteilen: Puchheim-Ort mit seinem schénen
oberbayerischen Dorfkern und Puchheim-Bahnhof mit seinem Mix aus Gartenstadt und Urbanisierung.

Puchheim ist mit allen Vorteilen des Ballungsraumes der Wirtschaftsregion ausgestattet, insbesondere einer guten lberregionalen
Verkehrsanbindung Uber drei Autobahnen und zwei BundesstraBen, dem nahegelegenen Fernbahnhof Miinchen-Pasing sowie dem
schnell erreichbaren Minchener Flughafen.

Ein beachtliches kulturelles Angebot inklusive Kulturcentrum PUC und Bibliothek, attraktive Sportstatten, ein stark ausgebautes Netz an
Betreuungseinrichtungen von der Kinderkrippe bis zum Seniorenheim, ein Mehrgenerationenhaus und ein reger Austausch mit vier
Partnerstadten bilden die Grundlage fur ein lebendiges Miteinander.

Jeweils am Mittwoch und am Samstag findet am "Am Griinen Markt" vormittags ein Wochenmarkt mit regionalen und frischen Waren
statt. Neben den Produkten des téaglichen Bedarfs wie Brot, Kase, Fleisch- und Wurstwaren, Fisch, Eier, Obst und Gemise werden auch
Blumen und Saisonales angeboten. Das Marktareal liegt nur wenige Gehminuten stdlich der S-Bahn-Station Puchheim der S4 inmitten
der verkehrsberuhigten Zone.

Im Gemeindeteil Puchheim liegt die Laurenzer Volksschule (Grundschule). Fiir den Gemeindeteil Puchheim Bahnhof gibt es die
Grundschule am Gerner Platz, die Grundschule Puchheim Sud sowie die Mittelschule Puchheim. Im gleichen Gemeindeteil nutzen das
Gymnasium Puchheim und die Realschule Puchheim nebeneinander liegende Gebaudeteile.

Weitere Bildungseinrichtungen sind die Musikschule Puchheim und die Volkshochschule Puchheim.

Sonstiges

Wir freuen uns, Ihnen dieses Objekt bei einem Besichtigungstermin ausfihrlich vorzustellen. Aus rechtlichen Griinden bitten wir Sie, fir
Ihre erste Kontaktaufnahme mit uns das Kontaktformular des Portals zu nutzen, auf dem Sie diese Immobilie gefunden haben.

Finestep bietet dieses Objekt provisionsfrei zum Kauf an.
Fur die vom Eigentimer Ubernommenen Objektdaten Ubernimmt Finestep keine Gewahr in Bezug auf die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat dieser Informationen. Irrtum und Zwischenverkauf ist vorbehalten.

Ist Ihnen das von Finestep nachgewiesene Objekt bereits bekannt, ist dies Finestep schriftlich spatestens innerhalb von funf Werktagen
unter Nennung der Quelle und des Nachweisdatums mitzuteilen. Samtliche Unterschriften und Mitteilungen haben auch bei
Ubermittlung per Telefax und E-Mail Ihre Rechtsgiiltigkeit. Als Gerichtsstand wird Miinchen vereinbart sowie die Anwendung Deutschen
Rechts.

Der Nachweis dieses Objekts ist ausschlieBlich fir Sie personlich bestimmt. Eine unberechtigte Weitergabe an Dritte ist daher nicht
gestattet. Sollte eine weitere Person aus lhrem Kreis ebenfalls Interesse an dem Objekt zeigen, teilen Sie uns dies bitte mit. Gerne



werden wir ein eigenes, persdnliches Angebot zusenden.

Die hier eingestellten Flachenangaben sind mit gréBter Sorgfalt recherchiert, erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingultigkeit
und werden lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfligung gestellt.

Alle Angaben nach bestem Wissen und nach Angabe des Verkaufers. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine
Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

Bilder = Ausblenden

Nordendstr. 5 Essbereich

Wohnbereich Schlafzimmer

estateImage3971526244946383128 Kinderzimmer



estateImage30217007139623994 Arbeitszimmer

Balkon Bad mit Wanne und Dusche

estateImage5580374086150653455 Mikrolage



Makrolage

AuBenansicht
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estateImage5801594146605504103 Balkon AuBenansicht

Haupteingang

Grundrisse = Ausblenden



Grundriss

3D-Grundriss




Karte

= Ausblenden
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