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EXPOSE

Wunderschones EFH in ruhiger Lage
4-Zimmer
Mietrachinger Str. 5a
83059 Lohholz
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mobilien
Objekt: Lohholz, Mietrachinger Str. 5a
EFH 245m
2007 Sehr gut
Ruhige Lage (landlich) gehaoben

=

810.000 € [Haus])
+10.000 € Photovoltaikanla-

«Q
(0]

Kein Ja (2019 : 12.000,€)

Ca. 100,- € Fliesen (EG)

Laminat [DG)

EG, DG
Ca. 207 m2 nein

Ca. 117,89 m2
+ 32,35 m? (1/2) Terrasse

Verbrauchsausweis

Ca. 550 m?
Hausfléache (88 m?)

Liegt vor - gultig bis 2030

Terrasse 64,70 m2 11.06.2020

1 Garage + 1 Stellplatz KFW-40 Haus

N

[ -

Pellets

Pellets

Provision

3,57 % inkl. 19 % MwSt.
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Objekt: Lohholz, Mietrachinger Str. 5a

Alle Angaben ohne Gewé&hr
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Objekt: Lohholz, Mietrachinger Str. Sa

Beschreibung

Das wunderschone und verkehrsberuhigt gelegene Einfamilienhaus befindet sich in Lohholz (Kolbermoor). Es wurde 2007
in massiver Bauweise errichtet. Das Haus ist nach der Norm Kf\WA40 Effizienzhaus gebaut und mit einer umweltfreund|i-
chen Pelletheizung (CO2-neutral) bestuckt. Zusatzlich wurde im Jahr 20089 eine Photovoltaikanlage (Anlagenleistung 7,88
kWhp] installiert und wird zu einem Kaufpreis von nur 10.000 Eurc angeboten (Einnahmen ca.263,00 Euro netto p. Monat).

Das liebevoll gepflegte Haus verfiigt im Erdgeschoss tber einen groflen Wohn- und Essbereich, eine gro3ziigige Kiiche
(hochwertige Einbaukiche wurde 2019 neu eingebaut), ein Gaste-WC, sowie Uber einen Dielen-Empfangsbereich. Vom
Wohn- und Esszimmer kommen Sie direkt auf die grofle Terrasse. Diese hat sowohl eine Sud wie auch Westausrichtung
und bietet daher Morgen- und Abendsonne. Der Ausblick von der Westterrasse ist unverbaut und l&sst den Tag mit der
wéarmenden Abendsonne romantisch ausklingen. Der gepflegte Garten bietet mit der Kombination aus Zierrasen, Zierstrau-
chern und den Terrassenflachen ein Hochstmal3 an Erholungswert. Reichlich Platz findet sich auf dem 550m? grofem
Grundstick fur Spielbereiche der Kinder oder auch einer Poolanlage. Die West-Terrasse wurde zusatzlich mit einer massi-
ven Echtholzkonstruktion inkl. einem mediterranen Sonnenschutz ausgestattet. So kénnen gemeinsame Stunden mit der
Familie und auch Freunden perfekt gestaltet werden. Weiterhin befindet sich im Gartenbereich ein Holzgartenhaus welches
sich ideal fur die Unterbringung der Gartenmaobel eignet.

Im Obergeschoss befinden sich das Elternschlafzimmer, sowie die zwei lichtdurchfluteten Kinderzimmer und das Familien-
bad mit Badewanne und Dusche. Durch eine tberlegte Einrichtung kénnen in den Schlafraumen viele Staurdume geschaf-
fen werden. Kinder werden sich von Anfang an wohlfihlen.

Im Keller befindet sich ein sehr grofler Hobbyraum, der sowohl fir Fitnesseinrichtungen aber auch als Werkstatt viele Mog-
lichkeiten offen halt. Weiterhin gibt es einen Hauswirtschaftraum mit Waschmaschinenanschluss und einen Lagerraum.
Fur die Pelletheizung wurde ein separater Raum eingerichtet.

Das reprasentative Anwesen zeigt schon in der Einfahrt mit Einzelgarage, Stellplatz fur das Auto und zuséatzlichen Stellplatz
fur einen Anhénger sein Potential.

Die Photovoltaikanlage wird in einem separaten Vertrag an den Hauskaufer fir 10.000 Euro verkauft. Die monatlichen Ein-
nahmen betragen ca. 263,00 Euro [netto] mit einer Restlaufzeit von 9 Jahren.

Das Haus wird vom Eigentimer bewohnt und kann nach Absprache ab 01.08.2020 freigestellt werden.
Die Angaben zum Objekt beruhen auf Informationen des Verkaufers.

Eine Haftung fir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit kdnnen wir nicht dbernehmen.
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Ausstattung

. Fliesen-Bodenbelag im EG

. Laminat-Bodenbelag im OG

. Neue Einbaukiche (2019) mit Markeneinbaugeraten von Bauknecht, Bosch und AEG, sowie einen LG Ice-Crusher-
Kuhlschrank

. Holzkaminafen im Wohn- und Esszimmer

. Durchdachte Raumaufteilung

. KfW 40 Energiehaus

. Holzgartengeratehaus

. Poolanlage mit unterirdischer Leitungsverlegung

. Massive Sonnenschutz-Terrassenkonstruktion aus Echtholz

. GrofBe Terrassenflache mit frostsicheren Terrassensteinen

. Wunderschdn angelegter Garten mit beeindruckenden Zierstrduchern und Obstbaumbestand
. Betondachpfannen

. Photovoltaikanlage seit Mai 20089 in Betrieb. Wird zu 100% ins Netz eingespeichert. Erbringt ca.263,00 Euro netto
pro Monat. Mit einer Restlaufzeit bis 2030. Sehr hohe Rentabilitét fir den neuen Eigentimer.

Besonderheit der Immabilie:
. Wurde vom Eigentiimer selbst bewohnt

. Immobilie befindet sich in einem &uBerst gepflegten Zustand
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Lage

Die Stadt Kolbermoor (ca.19.000 Einwohner) erfreut sich dank der verkehrsgiinstigen Lage wachsender Beliebtheit. Die
Hochschulstadt Rosenheim ist mit dem Auto in ca. 10 Minuten und Miinchen in ca. 45 Minuten erreichbar. Pendler in die
Landeshauptstadt schatzen den direkten Anschluss zur A8 und die ginstige Zuganbindungen (Bahnhof Kolbermoor oder
Bahnhof GrofBkarolinenfeld). Mit der Bahnverbindung von Kolbermoor sind Sie in 48 min in Miinchen. Ebenfalls erreichen
Sie mit der Busverbindung 9571 den Bahnhof Kolbermoor in 3min, den Bahnhof Bad Aibling in 7min.

Geschéfte des taglichen Bedarfs finden Sie in unmittelbarer Umgebung. Den &rtlichen Bahnhof erreichen Sie in 6 Minuten
bequem mit dem Fahrrad (3min mit dem Auta).

Kindergérten sowie die Grund und Hauptschule sind in Kolbermoor vorhanden. Gymnasien sowie samtliche weiterfiihren-
den Schulen sind in Rosenheim sowie in Bad Aibling mit den &ffentlichen Verkehrsmitteln leicht zu erreichen.

Die Vielzahl von internationalen Unternehmen tragt entscheidend zum Wachstum und der Arbeitsplatzsicherheit in der
Region bei. Das charmante Stadtchen an der Mangfall bietet seinen Bewohnern eine hohe Lebensqualitat und eine familien-
freundliche Infrastruktur. Das Stadtleben wurde vor einigen Jahren durch die aufwandige Neugestaltung des Gelandes um
die Alte Spinnerei erheblich bereichert. Die zahlreichen Geschéfte, Cafés und Restaurants sind sehr beliebt. Zudem hat die
Stadt mit dem Kesselhaus ein architektonisches Highlight mit abwechslungsreichen Veranstaltungen. Vielfaltige Freizeitan-
gebote bieten sich zudem im nahen Bad Aibling mit dem Thermalbad. Im nur wenige Kilometer entfernten Club Schloss
MaxIrain kommen Golfer voll auf ihre Kosten. Das ganze Inn- und Mangfalltal sowie die Ferienregion Chiemgau erdffnen ein
groBartiges Erholungs- und Kulturangebat. In unmittelbarer Umgebung finden Sie zahlreiche Seen und Flisse, die auf gut
ausgebauten Radwegen bequem erreichbar sind. Die nahen Berge bieten ideale Bedingungen fur traumhafte Ausflige.

Lohholz bietet einen idealen Ausgangspunkt fur die Erreichbarkeit Ihres Arbeitsplatzes und den wichtigen Erholungsmaoglich-
keiten an den Wochenenden und in den Ferienzeiten.
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IMPRESSIONEN

Hausansicht—Siidterrasse
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Westterrasse - Garten - Kinderspielgerat

Flur - Ankleidebereich [Erdgeschoss]
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Wohnraum - Essbereich

Wohnraum - Wohnzimmerbereich
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Kiiche

= -
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Kinderzimmer Sid-Ost

bt

Kinderziﬁhér Sid-Ost
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Kinderzimmer Siid-West
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Schlafzimmer Nord-West
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Gaste WC [Erdgeschoss]
! |

Bad mit Dusche und Badewanne [Obergeschoss)
& 4
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Treppe (Kellergeschoss)

Hobbyraum (Kellergeschoss)
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Zufahrt

Terrasse

Terrasse

Erdgeschoss
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GRUNDRISS OBERGESCHOSS

P ¥ &

Badezimmer

I7

[l Schlafzimmer

i

\\

Flur

Kind 2

Kind 1

Obergeschoss
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GRUNDRISS KELLER

WM TR

HAR
HWR

Flur
Pelletheizung
€
I
Hobbyraum
Kellergeschoss
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SONSTIGES

Wir freuen uns, Ihnen dieses Objekt bei einem Besichtigungstermin ausfuhrlich vorzustellen. Aus rechtlichen Grinden bit-
ten wir Sie, fur lhre erste Kontaktaufnahme mit uns das Kontaktformular des Portals zu nutzen, auf dem Sie diese Immobi-
lie gefunden haben, oder uns eine E-Mail an info@adda-immaobilien.de zu senden.

ADDA Immobilien bietet dieses Objekt provisionspflichtig zum Kauf an. Fur die vom Eigentimer Gbernommenen Objektdaten
Ubernimmt ADDA Immobilien keine Gewahr in Bezug auf die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Informationen.
Irrtum und Zwischenverkauf ist vorbehalten. Die Provision in Hohe von 3,57 % inkl. 19 % gesetzl. MwSt. aus dem Kaufpreis
ist mit Abschluss des Hauptvertrages verdient und sofort zur Zahlung fallig.

Ist Ihnen das von ADDA Immabilien nachgewiesene Objekt bereits bekannt, ist dies ADDA Immobilien schriftlich spatestens
innerhalb von finf Werktagen unter Nennung der Quelle und des Nachweisdatums mitzuteilen. S&mtliche Unterschriften
und Mitteilungen haben auch bei Ubermittlung per Telefax und E-Mail Ihre Rechtsgiiltigkeit.

Als Gerichtsstand wird Traunstein vereinbart sowie die Anwendung Deutschen Rechts.

Der Nachweis dieses Objekts ist ausschliefllich fur Sie persdnlich bestimmt. Eine unberechtigte Weitergabe an Dritte ist
daher nicht gestattet. Sollte eine weitere Person aus Ihrem Kreis ebenfalls Interesse an dem Objekt zeigen, teilen Sie uns
dies bitte mit. Gerne werden wir ein eigenes, personliches Angebot zusenden.

Die hier eingestellten Flachenangaben sind mit gréfter Sorgfalt recherchiert, erheben jedoch nicht den Anspruch auf Allein-
gultigkeit und werden lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfigung gestellt.

Alle Angaben nach bestem Wissen und nach Angabe des Verkaufers. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Ex-
pose ist eine Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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DATENSCHUTZERKLARUNG

Wer ist fiir die Datenverarbeitung verantwortlich, und an wen kann ich mich wenden?

ADDA Immobilien, Siebenbirgenweg 24, 83052 Bruckmiihl, Tel: 08062 72 58 483, Email: info@adda-immabilien.de.

Zu welchem Zweck und auf welcher Rechtsgrundlage verarbeiten wir lhre Daten?

Wir verarbeiten lhre Daten auf der Grundlage der Europaischen Datenschutzgrundverordnung (DS-GVO] und dem Datenschutzgesetz:

Zur Erflllung vertraglicher Pflichten: Wir verarbeiten Ihre Daten auf der Grundlage von Art. 8 Abs. 1 b der Europaischen Grundschutzverordnung (DS-
GV0O), wenn Sie uns beauftragen, Leistungen fir Sie zu erbringen. Soweit es in einer Interessenabwagung zur Wahrung berechtigter Interessen nach Art
6 Abs. 1 f DS-GVO erforderlich ist, verarbeiten wir Ihre Daten auch, um

« jenseits der Erfillung von Vertragen u.a. mit Ihnen in Kontakt zu treten und Ihnen geeignete Objekte oder Finanzierungen aufzeigen zu kénnen
im Einzelfall eine Bonitat im Austausch mit Auskunfteien (z.B. SCHUFA) zu ermitteln

« fur Werbung oder Marktforschung, soweit Sie dieser Nutzung lhrer Daten hierfur nicht widersprochen haben

« im Einzelfall unsere Anspriche rechtlich verteidigen zu kénnen

« unsere Verfahren zur Analyse unserer Kundenbedarfe zu verbessern, um eine zielgerichtete Ansprache zu ermaglichen

« fur die Gewahrleistung der IT-Sicherheit fur uns und unsere Kunden

Auf der Grundlage einer Einwilligung nach Art 6 Abs. 1 a DS-GVO Widerruf verarbeiten wir lhre personenbezogenen Daten auch, soweit Sie uns dazu
Einwilligung zu bestimmten Zwecken (z.B. Aufzeigen geeigneter Objekte oder Finanzierungsmaglichkeiten) erteilt haben. Selbstversténdlich kénnen Sie Ihre
Einwilligung jederzeit per Email an info@adda-immabilien.de widerrufen. Bitte beachten Sie, dass aufgrund gesetzlicher Vorgaben ein Widerruf nur fir die
Zukunft gilt und die bisherige Verarbeitung unberihrt lasst.

Aufgrund von gesetzlichen Vorgaben (At 8 Abs 1c DS-GVO) oder im 6ffentlichen Interesse (Art 6 Abs.1 e DS-GVO) sind wir verpflichtet, soweit wir gesetzli-
chen Anforderungen unterliegen, im Einzelfall personenbezogene Daten z.B. im Rahmen des Geldwaschegesetzes zu erheben und verarbeiten.3.

Wer erhalt meine Daten?

Grundséatzlich geben wir keine uns Uberlassenen Informationen an Dritte weiter, es sei denn, wir setzen fur die Erbringung bestimmter Leistungen Dienst-
leister ein, die jedoch vertraglich auf die Einhaltung der gesetzlichen Datenschutzverpflichtungen in gleichem MaB verpflichtet sind wie wir, oder wenn wir
in Ihrem Auftrag lhre Informationen an den Vertragspartner Gbermitteln (so z.B. den Verkaufer oder Vermieter Ihrer Wunschimmobilie oder eine geeigne-
te Bank zur Finanzierung lhres Finanzbedarfs).

Bin ich verpflichtet, Ihnen meine Daten zu iiberlassen?

Selbstverstandlich sind Sie zur Uberlassung dieser Daten nicht verpflichtet, jedoch kénnen wir ohne Ihre Angaben weder Ihre Auftrége ausfiihren noch
Vertrage durchfihren. Sollten Sie gesondert um lhre Einwilligung in die Verarbeitung Ihrer Daten zu Uber den Vertragszweck hinausgehenden Zwecken
gebeten werden, so ist die Einwilligung jedoch keine Voraussetzung fur die Durchfiihrung des Vertrages.

Wie lange werden die Daten bei uns vorgehalten?

Wir verarbeiten und speichern lhre Daten bis zur umfassenden Erledigung lhres Auftrages, in jedem Fall fiir eine Dauer von drei Monaten ab Ihrer letzten
Aktivitat. Sollte das Gesetz eine langere Archivierung erfordern, so halten wir lhre Daten gem&B den gesetzlichen Vorgaben vor.

Welche Datenschutzrechte habe ich?

Uber Ihre bei uns gespeicherten Daten erteilen wir auf Inre Anfrage hin gerne Auskunft. Dabei kénnen Sie uns auf unrichtige Daten hinweisen und eine
Korrektur anfordern; dariber hinaus steht es Ihnen frei, auch die Léschung aller Daten zu verlangen. Weiterhin haben Sie die Méglichkeit, der Verarbei-
tung lhrer Daten ganz oder eingeschrénkt zu widersprechen; schlielich haben Sie das Recht, sich Ihre Daten tGbertragen zu lassen.

Werden auf der Grundlage meiner Daten automatisierte Entscheidungen gem. Art. 22 DS-GVO getroffen?

Fur unsere Leistungen setzen wir grundséatzlich keine vollautomatisierten Entscheidungsablaufe ein. Sollten wir diese in einzelnen Geschéftsvorfallen ein-
setzen, informieren wir Sie hieriber gesondert. Die Rechtsgrundlage fur die Datenverarbeitung ist Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DS-GVO. Unser berechtigtes
Interesse folgt aus oben aufgelisteten Zwecken zur Datenerhebung. In keinem Fall verwenden wir die erhobenen Daten zu dem Zweck, Ruckschlisse auf
Ihre Person zu ziehen.

Bei Beschwerden diirfen Sie sich jederzeit auch an die zusténdige Datenschutzaufsicht wenden:
Bayerisches Landesamt fur Datenschutzaufsicht (BayLDA])

Promenade 27

91522 Ansbach

E-Mail: poststelle@|da.bayern.de
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WIDERRUF

Widerrufsrecht fir Verbraucher

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden einen mit uns geschlossenen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt
vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns, die ADDA Immabilien, Siebenbiirgenweg 24, 83052 Bruckmuhl, 08062 7258483, info@adda-
immobilien.de, www.adda-immobilien.de, mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) tber Ihren Ent-
schluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kénnen dafiir das beigefiigte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrie-
ben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist ab-
senden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der
zusétzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, ginstigste Standardlieferung gewahlt
haben), unverzuglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei
uns eingegangen ist. Fur diese Ruckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei
denn, mit Ihnen wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Ruckzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der
dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht. Hinweis zum vorzeitigen Erldschen des Wider-
rufsrechts

Ihr Widerrufsrecht erlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen vorzeitig, wenn wir die Dienstleistung vollstandig erbracht haben und
mit der Ausfiihrung der Dienstleistung erst begonnen haben, nachdem Sie dazu lhre ausdriickliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig Ihre
Kenntnis davon bestatigt haben, dass Sie |hr Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfillung durch uns verlieren.

Muster-Widerrufsformular

(Sollten Sie den Vertrag widerrufen wollen, fullen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurick.]

An

ADDA Immoabilien, Siebenbirgenweg 24, 83052 Bruckmiihl, 08062 7258483, info@adda-immabilien.de, www.adda-immobilien.de
Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*] den von mir,/uns [*) abgeschlossenen Vertrag Uber die Erbringung der folgenden

Dienstleistung

Bestellt am (*)/erhalten am (*)

Name des/der Verbraucher(s)

Anschrift des/der Verbraucher(s)

Unterschrift des/der Verbraucher(s) [nur bei Mitteilung auf Papier)

Datum

(*]

Unzutreffendes streichen.
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KONTAKT

VEREINBAREN SIE GERNE EINEN TERMIN. WIR FREUEN UNS, IHNEN IHRE NEUE VWOHNIMMOBILIE ZU ZEIGEN UND SIE KENNEN ZU LERNEN.

Diane Aguettaz & Dieter Abram
ADDA Immaobilien
+49 (0) 8062 72 58 483

info@adda-immobilien.de
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