
EXPOSÉ 

 
Wunderschönes EFH in ruhiger Lage 

4-Zimmer 

Mietrachinger Str. 5a 

83059 Lohholz 

ADDA Immobilien - ADDA GbR - Siebenbürgenweg 24 - 83052 Bruckmühl - Tel.: +49 (0) 8062 72 58 483 - info@adda-immobilien.de - www.adda-immobilien.de 



Objektart EFH Deckenhöhe 2,45 m 

Baujahr 2007 Qualität Zustand Sehr gut 

Lageart Ruhige Lage (ländlich) Qualität der Ausstattung gehoben 

Kaufpreis 810.000 € (Haus) 

+10.000 € Photovoltaikanla-

ge 

Küche vorhanden ja 

Hausgeld Kein Einbauküche Ja (2019 : 12.000,-€) 

Heizkosten pro Monat Ca. 100,- € Bodenbelag Fliesen (EG) 

Laminat (DG) 

Etage EG, DG Keller ja 

Gesamtfläche Ca. 207 m² Klimaanlage nein 

Wohnfläche Ca. 117,89 m² 

+ 32,35 m² (1/2) Terrasse 

Energieausweistyp Verbrauchsausweis 

Grundstück Ca. 550 m² 

Hausfläche (88 m²) 

Ausweis gültig bis Liegt vor - gültig bis 2030 

Balkon/Terrasse Terrasse 64,70 m² Energieausweisdatum 11.06.2020 

Garagenzahl 1 Garage + 1 Stellplatz Energieeffizienzklasse KFW-40 Haus 

Anzahl der Zimmer 4 Heizungsart Pellets 

  Befeuerung / Energieträger Pellets 

Provision 

3,57 % inkl. 19 % MwSt. 
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Räume EG Wohnfläche Räume DG  

Wohnzimmer mit Essbereich Ca. 38,41 m² Elternschlafzimmer Ca. 13,89 m² 

Küche Ca. 11,89 m² Kinderzimmer 1 Ca. 9,48 m² 

Flur inkl. Garderobe Ca. 12,45 m² Kinderzimmer 2 Ca. 16,36 m² 

WC Ca. 2,84 m² Flur Ca. 3,60 m² 

Treppenhaus Ca. 6,66 m² Bad Ca. 8,97 m² 

Räume Keller Wohnfläche Räume Keller  

HAR Ca. 7,87 m² Pelletsheizung Ca. 14,69 m² 

HWR Ca. 10,33 m² Hobbyraum Ca. 29,97 m² 

Treppenhaus mit Flur Ca. 10,59 m²   

Alle Angaben ohne Gewähr 
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Beschreibung 

Das wunderschöne und verkehrsberuhigt gelegene Einfamilienhaus befindet sich in Lohholz (Kolbermoor). Es wurde 2007 

in massiver Bauweise errichtet. Das Haus ist nach der Norm KfW40 Effizienzhaus gebaut und mit einer umweltfreundli-

chen  Pelletheizung (CO2-neutral) bestückt. Zusätzlich wurde im Jahr 2009 eine Photovoltaikanlage (Anlagenleistung 7,88 

kWp) installiert und wird zu einem Kaufpreis von nur 10.000 Euro angeboten (Einnahmen ca.263,00 Euro netto p. Monat). 

Das liebevoll gepflegte Haus verfügt im Erdgeschoss über einen großen Wohn– und Essbereich, eine großzügige Küche 

(hochwertige Einbauküche wurde 2019 neu eingebaut), ein Gäste-WC, sowie über einen Dielen-Empfangsbereich. Vom  

Wohn– und Esszimmer kommen Sie direkt auf die große Terrasse. Diese hat sowohl eine Süd wie auch Westausrichtung 

und bietet daher Morgen- und Abendsonne. Der Ausblick von der Westterrasse ist unverbaut und lässt den Tag mit der 

wärmenden Abendsonne romantisch ausklingen. Der gepflegte Garten bietet mit der Kombination aus Zierrasen, Ziersträu-

chern und den Terrassenflächen ein Höchstmaß an Erholungswert. Reichlich Platz findet sich auf dem 550m² großem 

Grundstück für Spielbereiche der Kinder oder auch einer Poolanlage. Die West-Terrasse wurde zusätzlich mit einer massi-

ven Echtholzkonstruktion inkl. einem mediterranen Sonnenschutz ausgestattet. So können gemeinsame Stunden mit der 

Familie und auch Freunden perfekt gestaltet werden. Weiterhin befindet sich im Gartenbereich ein Holzgartenhaus welches 

sich ideal für die Unterbringung der Gartenmöbel eignet.  

Im Obergeschoss befinden sich das Elternschlafzimmer, sowie die zwei lichtdurchfluteten Kinderzimmer und das Familien-

bad mit Badewanne und Dusche. Durch eine überlegte Einrichtung können in den Schlafräumen viele Stauräume geschaf-

fen werden. Kinder werden sich von Anfang an wohlfühlen.  

Im Keller befindet sich ein sehr großer Hobbyraum, der sowohl für Fitnesseinrichtungen aber auch als Werkstatt viele Mög-

lichkeiten offen hält. Weiterhin gibt es einen Hauswirtschaftraum mit Waschmaschinenanschluss und einen Lagerraum. 

Für die Pelletheizung wurde ein separater Raum eingerichtet.  

Das repräsentative Anwesen zeigt schon in der Einfahrt mit Einzelgarage, Stellplatz für das Auto und zusätzlichen Stellplatz 

für einen Anhänger sein Potential.  

Die Photovoltaikanlage wird in einem separaten Vertrag an den Hauskäufer für 10.000 Euro verkauft. Die monatlichen Ein-

nahmen betragen ca. 263,00 Euro (netto) mit einer Restlaufzeit von 9 Jahren. 

Das Haus wird vom Eigentümer bewohnt und kann nach Absprache ab 01.08.2020 freigestellt werden. 

Die Angaben zum Objekt beruhen auf Informationen des Verkäufers. 

Eine Haftung für deren Richtigkeit und Vollständigkeit können wir nicht übernehmen. 
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Ausstattung 

• Fliesen-Bodenbelag im EG 

• Laminat-Bodenbelag im OG 

• Neue Einbauküche (2019) mit Markeneinbaugeräten von Bauknecht, Bosch und AEG, sowie einen LG Ice-Crusher-

Kühlschrank 

• Holzkaminofen im Wohn– und Esszimmer 

• Durchdachte Raumaufteilung 

• KfW 40 Energiehaus 

• Holzgartengerätehaus 

• Poolanlage mit unterirdischer Leitungsverlegung 

• Massive Sonnenschutz-Terrassenkonstruktion aus Echtholz 

• Große Terrassenfläche mit frostsicheren Terrassensteinen 

• Wunderschön angelegter Garten mit beeindruckenden Ziersträuchern und Obstbaumbestand 

• Betondachpfannen 

• Photovoltaikanlage seit Mai 2009 in Betrieb. Wird zu 100% ins Netz eingespeichert. Erbringt ca.263,00 Euro netto 

pro Monat. Mit einer Restlaufzeit bis 2030. Sehr hohe Rentabilität für den neuen Eigentümer. 

Besonderheit der Immobilie: 

• Wurde vom Eigentümer selbst bewohnt 

• Immobilie befindet sich in einem äußerst gepflegten Zustand 
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Lage 

 

Die Stadt Kolbermoor (ca.19.000 Einwohner) erfreut sich dank der verkehrsgünstigen Lage wachsender Beliebtheit. Die 

Hochschulstadt Rosenheim ist mit dem Auto in ca. 10 Minuten und München in ca. 45 Minuten erreichbar. Pendler in die 

Landeshauptstadt schätzen den direkten Anschluss zur A8 und die günstige Zuganbindungen (Bahnhof Kolbermoor oder 

Bahnhof Großkarolinenfeld). Mit der Bahnverbindung von Kolbermoor sind Sie in 48 min in München. Ebenfalls erreichen 

Sie mit der Busverbindung 9571 den Bahnhof Kolbermoor in 3min, den Bahnhof Bad Aibling in 7min. 

Geschäfte des täglichen Bedarfs finden Sie in unmittelbarer Umgebung. Den örtlichen Bahnhof erreichen Sie in 6 Minuten 

bequem mit dem Fahrrad (3min mit dem Auto).  

Kindergärten sowie die Grund und Hauptschule sind in Kolbermoor vorhanden. Gymnasien sowie sämtliche weiterführen-

den Schulen sind in Rosenheim sowie in Bad Aibling mit den öffentlichen Verkehrsmitteln leicht zu erreichen. 

Die Vielzahl von internationalen Unternehmen trägt entscheidend zum Wachstum und der Arbeitsplatzsicherheit in der 

Region bei. Das charmante Städtchen an der Mangfall bietet seinen Bewohnern eine hohe Lebensqualität und eine familien-

freundliche Infrastruktur. Das Stadtleben wurde vor einigen Jahren durch die aufwändige Neugestaltung des Geländes um 

die Alte Spinnerei erheblich bereichert. Die zahlreichen Geschäfte, Cafés und Restaurants sind sehr beliebt. Zudem hat die 

Stadt mit dem Kesselhaus ein architektonisches Highlight mit abwechslungsreichen Veranstaltungen. Vielfältige Freizeitan-

gebote bieten sich zudem im nahen Bad Aibling mit dem Thermalbad. Im nur wenige Kilometer entfernten Club Schloss 

Maxlrain kommen Golfer voll auf ihre Kosten. Das ganze Inn- und Mangfalltal sowie die Ferienregion Chiemgau eröffnen ein 

großartiges Erholungs- und Kulturangebot. In unmittelbarer Umgebung finden Sie zahlreiche Seen und Flüsse, die auf gut 

ausgebauten Radwegen bequem erreichbar sind. Die nahen Berge bieten ideale Bedingungen für traumhafte Ausflüge. 

Lohholz bietet einen idealen Ausgangspunkt für die Erreichbarkeit Ihres Arbeitsplatzes und den wichtigen Erholungsmöglich-

keiten an den Wochenenden und in den Ferienzeiten. 



Objekt: Lohholz, Mietrachinger Str. 5a 

ADDA Immobilien - ADDA GbR - Siebenbürgenweg 24 - 83052 Bruckmühl - Tel.: +49 (0) 8062 72 58 483 - info@adda-immobilien.de - www.adda-immobilien.de 

Hausansicht—Südterrasse 

Westterrasse - Garten -  Gartenhaus - Holzschuppen 

IMPRESSIONEN 
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Westterrasse - Garten -  Kinderspielgerät 

 
Flur - Ankleidebereich (Erdgeschoss) 
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Wohnraum - Essbereich 

 

Wohnraum - Wohnzimmerbereich 
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Küche 

 

Küche 
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Kinderzimmer Süd-Ost 

 

Kinderzimmer Süd-Ost 
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Kinderzimmer Süd-West 

 

Schlafzimmer Nord-West 
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Gäste WC (Erdgeschoss) 

 

Bad mit Dusche und Badewanne (Obergeschoss) 
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Treppe (Kellergeschoss) 

 

Hobbyraum (Kellergeschoss) 
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS 
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GRUNDRISS OBERGESCHOSS 
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GRUNDRISS KELLER 
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Wir freuen uns, Ihnen dieses Objekt bei einem Besichtigungstermin ausführlich vorzustellen. Aus rechtlichen Gründen bit-

ten wir Sie, für Ihre erste Kontaktaufnahme mit uns das Kontaktformular des Portals zu nutzen, auf dem Sie diese Immobi-

lie gefunden haben, oder uns eine E-Mail an info@adda-immobilien.de zu senden. 

ADDA Immobilien bietet dieses Objekt provisionspflichtig zum Kauf an. Für die vom Eigentümer übernommenen Objektdaten 

übernimmt ADDA Immobilien keine Gewähr in Bezug auf die Vollständigkeit, Richtigkeit und Aktualität dieser Informationen. 

Irrtum und Zwischenverkauf ist vorbehalten. Die Provision in Höhe von 3,57 % inkl. 19 % gesetzl. MwSt. aus dem Kaufpreis 

ist mit Abschluss des Hauptvertrages verdient und sofort zur Zahlung fällig. 

Ist Ihnen das von ADDA Immobilien nachgewiesene Objekt bereits bekannt, ist dies ADDA Immobilien schriftlich spätestens 

innerhalb von fünf Werktagen unter Nennung der Quelle und des Nachweisdatums mitzuteilen. Sämtliche Unterschriften 

und Mitteilungen haben auch bei Übermittlung per Telefax und E-Mail Ihre Rechtsgültigkeit.  

Als Gerichtsstand wird Traunstein vereinbart sowie die Anwendung Deutschen Rechts. 

Der Nachweis dieses Objekts ist ausschließlich für Sie persönlich bestimmt. Eine unberechtigte Weitergabe an Dritte ist 

daher nicht gestattet. Sollte eine weitere Person aus Ihrem Kreis ebenfalls Interesse an dem Objekt zeigen, teilen Sie uns 

dies bitte mit. Gerne werden wir ein eigenes, persönliches Angebot zusenden.  

Die hier eingestellten Flächenangaben sind mit größter Sorgfalt recherchiert, erheben jedoch nicht den Anspruch auf Allein-

gültigkeit und werden lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfügung gestellt. 

Alle Angaben nach bestem Wissen und nach Angabe des Verkäufers. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Ex-

posé ist eine Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag. 

SONSTIGES 
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Wer ist für die Datenverarbeitung verantwortlich, und an wen kann ich mich wenden? 

ADDA Immobilien, Siebenbürgenweg 24, 83052 Bruckmühl, Tel: 08062 72 58 483, Email: info@adda-immobilien.de. 

Zu welchem Zweck und auf welcher Rechtsgrundlage verarbeiten wir Ihre Daten? 

Wir verarbeiten Ihre Daten auf der Grundlage der Europäischen Datenschutzgrundverordnung (DS-GVO) und dem Datenschutzgesetz: 

Zur Erfüllung vertraglicher Pflichten: Wir verarbeiten Ihre Daten auf der Grundlage von Art. 6 Abs. 1 b der Europäischen Grundschutzverordnung (DS-

GVO), wenn Sie uns beauftragen, Leistungen für Sie zu erbringen. Soweit es in einer Interessenabwägung zur Wahrung berechtigter Interessen nach Art 

6 Abs. 1 f DS-GVO erforderlich ist, verarbeiten wir Ihre Daten auch, um  

• jenseits der Erfüllung von Verträgen u.a. mit Ihnen in Kontakt zu treten und Ihnen geeignete Objekte oder Finanzierungen aufzeigen zu können 

• im Einzelfall eine Bonität im Austausch mit Auskunfteien (z.B. SCHUFA) zu ermitteln 

• für Werbung oder Marktforschung, soweit Sie dieser Nutzung Ihrer Daten hierfür nicht widersprochen haben 

• im Einzelfall unsere Ansprüche rechtlich verteidigen zu können 

• unsere Verfahren zur Analyse unserer Kundenbedarfe zu verbessern, um eine zielgerichtete Ansprache zu ermöglichen 

• für die Gewährleistung der IT-Sicherheit für uns und unsere Kunden  

Auf der Grundlage einer Einwilligung nach Art 6 Abs. 1 a DS-GVO Widerruf verarbeiten wir Ihre personenbezogenen Daten auch, soweit Sie uns dazu 

Einwilligung zu bestimmten Zwecken (z.B. Aufzeigen geeigneter Objekte oder Finanzierungsmöglichkeiten) erteilt haben. Selbstverständlich können Sie Ihre 

Einwilligung jederzeit per Email an info@adda-immobilien.de widerrufen. Bitte beachten Sie, dass aufgrund gesetzlicher Vorgaben ein Widerruf nur für die 

Zukunft gilt und die bisherige Verarbeitung unberührt lässt. 

Aufgrund von gesetzlichen Vorgaben (At 6 Abs 1c DS-GVO) oder im öffentlichen Interesse (Art 6 Abs.1 e DS-GVO) sind wir verpflichtet, soweit wir gesetzli-

chen Anforderungen unterliegen, im Einzelfall personenbezogene Daten z.B. im Rahmen des Geldwäschegesetzes zu erheben und verarbeiten.3. 

Wer erhält meine Daten? 

Grundsätzlich geben wir keine uns überlassenen Informationen an Dritte weiter, es sei denn, wir setzen für die Erbringung bestimmter Leistungen Dienst-

leister ein, die jedoch vertraglich auf die Einhaltung der gesetzlichen Datenschutzverpflichtungen in gleichem Maß verpflichtet sind wie wir, oder wenn wir 

in Ihrem Auftrag Ihre Informationen an den Vertragspartner übermitteln (so z.B. den Verkäufer oder Vermieter Ihrer Wunschimmobilie oder eine geeigne-

te Bank zur Finanzierung Ihres Finanzbedarfs). 

Bin ich verpflichtet, Ihnen meine Daten zu überlassen? 

Selbstverständlich sind Sie zur Überlassung dieser Daten nicht verpflichtet, jedoch können wir ohne Ihre Angaben weder Ihre Aufträge ausführen noch 

Verträge durchführen. Sollten Sie gesondert um Ihre Einwilligung in die Verarbeitung Ihrer Daten zu über den Vertragszweck hinausgehenden Zwecken 

gebeten werden, so ist die Einwilligung jedoch keine Voraussetzung für die Durchführung des Vertrages. 

Wie lange werden die Daten bei uns vorgehalten? 

Wir verarbeiten und speichern Ihre Daten bis zur umfassenden Erledigung Ihres Auftrages, in jedem Fall für eine Dauer von drei Monaten ab Ihrer letzten 

Aktivität. Sollte das Gesetz eine längere Archivierung erfordern, so halten wir Ihre Daten gemäß den gesetzlichen Vorgaben vor. 

Welche Datenschutzrechte habe ich? 

Über Ihre bei uns gespeicherten Daten erteilen wir auf Ihre Anfrage hin gerne Auskunft. Dabei können Sie uns auf unrichtige Daten hinweisen und eine 

Korrektur anfordern; darüber hinaus steht es Ihnen frei, auch die Löschung aller Daten zu verlangen. Weiterhin haben Sie die Möglichkeit, der Verarbei-

tung Ihrer Daten ganz oder eingeschränkt zu widersprechen; schließlich haben Sie das Recht, sich Ihre Daten übertragen zu lassen. 

Werden auf der Grundlage meiner Daten automatisierte Entscheidungen gem. Art. 22 DS-GVO getroffen? 

Für unsere Leistungen setzen wir grundsätzlich keine vollautomatisierten Entscheidungsabläufe ein. Sollten wir diese in einzelnen Geschäftsvorfällen ein-

setzen, informieren wir Sie hierüber gesondert. Die Rechtsgrundlage für die Datenverarbeitung ist Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DS-GVO. Unser berechtigtes 

Interesse folgt aus oben aufgelisteten Zwecken zur Datenerhebung. In keinem Fall verwenden wir die erhobenen Daten zu dem Zweck, Rückschlüsse auf 

Ihre Person zu ziehen. 

Bei Beschwerden dürfen Sie sich jederzeit auch an die zuständige Datenschutzaufsicht wenden: 

Bayerisches Landesamt für Datenschutzaufsicht (BayLDA) 

Promenade 27 

91522 Ansbach 

E-Mail: poststelle@lda.bayern.de  

DATENSCHUTZERKLÄRUNG 
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Widerrufsrecht für Verbraucher 

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Gründen einen mit uns geschlossenen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist beträgt 

vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. 

Um Ihr Widerrufsrecht auszuüben, müssen Sie uns, die ADDA Immobilien, Siebenbürgenweg 24, 83052 Bruckmühl,  08062 7258483,  info@adda-

immobilien.de,  www.adda-immobilien.de, mittels einer eindeutigen Erklärung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) über Ihren Ent-

schluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie können dafür das beigefügte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrie-

ben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung über die Ausübung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist ab-

senden. 

Folgen des Widerrufs 

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, einschließlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der 

zusätzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, günstigste Standardlieferung gewählt 

haben), unverzüglich und spätestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurückzuzahlen, an dem die Mitteilung über Ihren Widerruf dieses Vertrags bei 

uns eingegangen ist. Für diese Rückzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der ursprünglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei 

denn, mit Ihnen wurde ausdrücklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Rückzahlung Entgelte berechnet. 

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen während der Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der 

dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausübung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten 

Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht. Hinweis zum vorzeitigen Erlöschen des Wider-

rufsrechts 

Ihr Widerrufsrecht erlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen vorzeitig, wenn wir die Dienstleistung vollständig erbracht haben und 

mit der Ausführung der Dienstleistung erst begonnen haben, nachdem Sie dazu Ihre ausdrückliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig Ihre 

Kenntnis davon bestätigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollständiger Vertragserfüllung durch uns verlieren. 

Muster-Widerrufsformular 

(Sollten Sie den Vertrag widerrufen wollen, füllen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurück.) 

An 

ADDA Immobilien, Siebenbürgenweg 24, 83052 Bruckmühl,  08062 7258483,  info@adda-immobilien.de,  www.adda-immobilien.de 

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag über die Erbringung der folgenden  

Dienstleistung ______________ 

Bestellt am (*)/erhalten am (*) 

Name des/der Verbraucher(s) 

Anschrift des/der Verbraucher(s) 

Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier) 

Datum 

____________________________ (*) 

Unzutreffendes streichen. 

WIDERRUF 



Objekt: Lohholz, Mietrachinger Str. 5a 

ADDA Immobilien - ADDA GbR - Siebenbürgenweg 24 - 83052 Bruckmühl - Tel.: +49 (0) 8062 72 58 483 - info@adda-immobilien.de - www.adda-immobilien.de 

VEREINBAREN SIE GERNE EINEN TERMIN. WIR FREUEN UNS, IHNEN IHRE NEUE WOHNIMMOBILIE ZU ZEIGEN UND SIE KENNEN ZU LERNEN.  

KONTAKT 

Diane Aguettaz & Dieter Abram 

ADDA Immobilien 

+49 (0) 8062 72 58 483 

info@adda-immobilien.de 


