
EXPOSÉ 

 
Wunderschöne Neubau-Wohnung - DG 

3-Zimmer 

Ferdinand-Lassalle-Str. 2 

82008 Unterhaching 

ADDA Immobilien - ADDA GbR - Siebenbürgenweg 24 - 83052 Bruckmühl - Tel.: +49 (0) 8062 72 58 483 - info@adda-immobilien.de - www.adda-immobilien.de 



Objektart ETW Deckenhöhe Bis 5 m 

Baujahr 2020 Qualität Zustand Sehr gut 

Lageart Ruhige Lage  Qualität der Ausstattung gehoben 

Kaufpreis 915.000 € (ETW) 

+60.000 € zwei Tiefgaragen-

stellplätze 

Küche vorhanden Nein 

Hausgeld 273,50 € Einbauküche Nein 

Heizkosten pro Monat 120,- €  Bodenbelag Parkett & Fliesen 

Etage DG Keller ja 

Nutzfläche  Ca. 89 m² Klimaanlage  

Wohnfläche 83,55 m² Energieausweistyp Bedarfsausweis 

Grundstück  Ausweis gültig bis Liegt vor - gültig bis 2030 

Balkon/Terrasse Terrasse 6,20  m² (=1/2)  Energieausweisdatum 17.09.2020 

Garagenzahl Zwei Tiefgaragenstellplätze Endenergiebedarf des Gebäu-

des 

64,4 kWh (m²*a) 

Anzahl der Zimmer 3 Heizungsart Fernwärme 

    

Provision 

1,74 % inkl. 16 % MwSt. 
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Räume DG Wohnfläche Räume DG  

Wohnen, Essen, Küche 34,38 m² Elternschlafzimmer 12,75 m²  (N 13,25m²) 

WC 2,23 m²  (N 2,73m²) Kinderzimmer 1 10,96 m²  (N 12,96m²) 

Terrasse 6,20 m² Flur 10,21 m² 

  Bad 6,82 m² 

  Kellerraum ca.5m² 

Alle Angaben ohne Gewähr 
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Beschreibung 

DAS RAUMKONZEPT 

Zu erwerben ist eine anspruchsvoll gestaltete DG-Eigentumswohnung mit ca.89 m² Nutzfläche / ca. 83,55 m² Wohnflä-

che im Erstbezug. Die Wohnung verfügt über eine gehobene Ausstattung. Hochwertige Parkettböden, Designfliesen in den 

Bädern, viel natürliches Licht durch zusätzliche Dachfenster (mit Fernsteuerung/App-Steuerung), elektrische Rollläden 

(auch bei den Dachfenstern), Villeroy und Boch - sowie Hansgrohe Ausstattung runden das Qualitätskonzept dieser einzig-

artigen Wohnung ab. Die funktional und großzügig geplanten Innenräume laden dazu ein, ein traumhaftes Zuhause zu ge-

stalten. Der Wohn– und Essbereich wird in Verbindung mit der Küche zum Lebensmittelpunkt. Direkt vom Wohn-

Essbereich betreten Sie die in westlicher Richtung gelegene großzügige Terrasse mit einem hohen Nutzwert. Der Ausblick 

lässt Sie am Feierabend tief durchatmen und die Größe der Terrasse bietet Ihnen die Möglichkeit, gemeinsam mit Freun-

den genussvolle Sommerabende zu erleben. Kurze Wege über den Dielenbereich führen Sie zum Schlafzimmer und zum 

Büro. Das Büro kann wahlweise auch als Kinderzimmer genutzt werden. Ein besonderes Highlight ist das mit drei Oberlich-

tern bestückte Masterbad. Hell und freundlich bietet es sowohl eine Badewanne als auch einen großen begehbaren, boden-

gleichen Duschbereich an. In Kombination mit der Regendusche und den Design-Trennwänden mit Glasschiebetüre ver-

sprüht dieses Bad einen Hauch von Wellness. Am Anfang des Dielenbereichs befindet sich zusätzlich ein Gäste-WC, in dem 

auch ein Waschmaschinenanschluss vorbereitet ist. Die Wohnung ist mit einer Fußbodenheizung (mit Einzelraumregulie-

rung) ausgestattet. Das Wärmeempfinden ist daher für Sie angenehm und im Gebrauch effektiv.  Das gut vorbereitete 

Lichtkonzept der Räume ist außergewöhnlich und bietet ganz flexibel eine Vielzahl von Möglichkeiten, sinnvolle Bereiche zu 

gestalten und besondere Akzente zu setzen. Die Fülle an gesetzten Steckdosen lässt Ihnen zusätzlich die Wahl  Raumge-

staltungen nach Ihren Wünschen durchzuführen. Ebenfalls verfügt die Wohnung über eine videoüberwachte Gegensprech-

anlage mit Farbmonitor. Der geschickt integrierte WLAN-Router Bereich ist ein weiterer Beweis für das intelligente Ge-

samtkonzept dieser Wohnung. 

DAS HAUSKONZEPT 

Diese wunderschöne, neuerstellte und verkehrsberuhigt gelegene kleine Wohnanlage mit nur sechs Einheiten befindet sich 

im westlichen Teil Unterhachings (bei München) Sie wurde 2020 in bewährter Ziegelbauweise (nachhaltig und gesund) 

errichtet. Die repräsentative architektonische Gestaltung mit einer aufwendigen Walmdachkonstruktion beeindruckt vom 

ersten Moment an. Die Erreichbarkeit der Dachgeschosswohnung ist sowohl über das großzügige Treppenhaus als auch 

über die Liftanlage des renommierten Unternehmens „Schindler“ gewährleistet. Die hochisolierenden Kunststofffenster von 

Schüco sind pflegeleicht und langlebig. Die Energieversorgung wird unter höchsten ökologischen und ökonomischen Aspek-

ten durch die Geothermie Unterhaching zur Verfügung gestellt. 

Das Gebäude erfüllt die neueste Fassung der Energieeinsparverordung (EnEV). Es wurde von langjährig bewährten Hand-

werksunternehmen des Münchener Umlandes mit hochwertigen Materialien unter der Leitung der EWK Hausbau errich-

tet. Die EWK Hausbau erfüllt alle Gewährleistungsansprüche (5Jahre) nach BGB.  

DIE WOHNLAGE 

In der Bestlage im westlichen Teil Unterhachings befindet sich diese ruhig gelegene Wohnanlage.  Eine freundliche Nach-

barschaft, kleine Wohnanlagen und Einfamilienhäuser in der Nähe sind begehrenswerte Attribute die Ihnen hier zur Verfü-

gung stehen. Am Hauseingangsbereich steht für Sie eine hochwertige Fahrradüberdachung sowie eine Einhausung (für 

Rollstuhl, Rollator oder Kinderwagen) bereit. Im hinteren Bereich des Hauses steht für die Kinder der Wohnanlage ein klei-

ner, schön angelegter, privater,  grüner Kinderspielbereich zur Verfügung.  Besonders erwähnenswert ist zudem der unver-

baubare Grünstreifen im Süden des Anwesens. 

KELLER & WASCHRAUM 

Im Keller ist der Wohnung ein eigenes abschließbares Kellerabteil zugeordnet. Im gemeinsamen Waschraum ist zudem ein 

eigener Waschplatz für Waschmaschine und Trockner vorbereitet.  
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Beschreibung 

TIEFGARAGENPLÄTZE 

Das Gebäude ist mit einer übersichtlichen und gut zu befahrenden Tiefgarage, mit komfortablen Einzelstellplätzen ausge-

stattet. Zu dieser Wohnung werden separat zwei begehrte Stellplätze zu jeweils 30.000 Euro Kaufpreis angeboten. 

Es besteht die Möglichkeit Schnellladestationen (Wallbox) für E-Auto bei den Stellplätzen zu installieren.  

LAGE 

Die westliche Lage Unterhachings bietet ein gute Infrastruktur. Kindergärten, Grundschule, Gymnasium 

Horte, Kindertagesstätten Volkshochschule, Musikschule, Kultur- und Bildungszentrum (KUBIZ) finden Sie hier. 

Unterhaching im südlichen München ist die zweitgrößte Gemeinde im oberbayerischen Landkreis. Die Infrastruktur ist sehr 

gut ausgebaut. Es gibt zahlreiche gute Einkaufsmöglichkeiten (auch fußläufig gut erreichbar), Ärzte, Restaurants, verschie-

dene Vereine und ein Freibad sind ebenfalls vorhanden. Ca. 13 Min. zu Fuß zum S-Bahnhof, ca. 10 Gehminuten zum belieb-

ten Ortspark mit kleinem See. Der Landschaftspark „Hachinger Tal“ und der Perlacher Forst laden zu ausgiebigen Spazier-

gängen, Wanderungen sowie auch Radtouren ein. 

ALLGEMEINES 

Die Dachgeschosswohnung kann gemeinsam mit den zwei Stellplätzen ab sofort erworben werden. 

Der Kaufpreis für die Wohnung beträgt 915.000 Euro, der Kaufpreis für die zwei Tiefgaragenstellplätze beträgt 60.000 

Euro. Zusammen entspricht dies einem Kaufpreis von 975.000 Euro. 

Die Immobilie wird provisionspflichtig angeboten. Maklercourtage: 1,74 % des Kaufpreises inkl. 16% gesetzlicher Mehr-

wertsteuer. Die Maklercourtage ist nach notarieller Beurkundung fällig und vom Käufer zu zahlen.  

Die Angaben zum Objekt beruhen auf Informationen des Verkäufers. 

Eine Haftung für deren Richtigkeit und Vollständigkeit können wir nicht übernehmen. 
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Ausstattung im Überblick 

• Design-Fliesen im Masterbad und Gäste WC 

• Hochwertige Parkettböden 

• Elektrisch gesteuerte Dachfenster 

• Elektrisch betriebene Rollläden 

• Badewanne und großzügiger Duschbereich (Echtglas) 

• Sanitärausstattung von Villeroy & Boch 

• Mischbatterien vom Qualitätshersteller „Hansgrohe“ 

• Kalt– und Warmwasserleitungen in Edelstahl 

• Intelligentes Lichtkonzept vorbereitet  

• Zusätzliche Dachfenster (helle Räume) 

• Große Loggia / Terrasse 

• Fensterprofile Kunststoff von Schüco, Verglasung: Thermo 6, Ug 1,0 W/m²K 

• Liftanlage von Schindler 

• Waschmaschinenanschluss im Gäste-WC 

• Gegensprechanlage mit Farbmonitor 

• Separates abschließbares Kellerabteil 

• Einstellbox am Hauseingang (Kinderwagen, Rollator etc.)  

• Überdachte Fahrradstellplätze 

• Hochwertiger Ziegelbau 

Besonderheit der Immobilie 

• Attraktive Wohnlage 

• Repräsentative Gebäudearchitektur 
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Hausansicht - Südseite 

Hausansicht -  Westseite & Tiefgarageneinfahrt 

IMPRESSIONEN 
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Flurbereich 

Flurbereich 
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Wohnraum - Wohnzimmerbereich 

 

Wohnraum - Wohnzimmerbereich 
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Wohnraum - Wohnzimmer- & Essbereich 

 

Wohnraum - Ess- & Kochbereich 
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Wohnraum - Essbereich 

 

Wohnraum - Kochbereich 
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Westbalkon 

 

Westbalkon 
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Schlafzimmer - Südrichtung 

 

Schlafzimmer  
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Büro - Kinderzimmer - Gästezimmer 

 

Flur - Ankleidebereich 
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Masterbad 

 

Masterbad 
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Gäste WC 

 

Flurbereich 
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Tiefgaragenstellplätze 

 

Tiefgarage Ein- & Ausfahrt 
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Eingangsbereich - Absperrboxen (Kinderwagen usw.) 

 

Fahrradüberdachung 
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Privater Spielplatz 

 

Privater Spielplatz 
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GRUNDRISS DACHGESCHOSS 
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GRUNDRISS KELLER & TIEFGARAGE 
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Wir freuen uns, Ihnen dieses Objekt bei einem Besichtigungstermin ausführlich vorzustellen. Aus rechtlichen Gründen bit-

ten wir Sie, für Ihre erste Kontaktaufnahme mit uns das Kontaktformular des Portals zu nutzen, auf dem Sie diese Immobi-

lie gefunden haben, oder uns eine E-Mail an info@adda-immobilien.de zu senden. 

ADDA Immobilien bietet dieses Objekt provisionspflichtig zum Kauf an. Für die vom Eigentümer übernommenen Objektdaten 

übernimmt ADDA Immobilien keine Gewähr in Bezug auf die Vollständigkeit, Richtigkeit und Aktualität dieser Informationen. 

Irrtum und Zwischenverkauf ist vorbehalten. Die Provision in Höhe von 1,74 % inkl. 16 % gesetzl. MwSt. aus dem Kaufpreis 

ist mit Abschluss des Hauptvertrages verdient und sofort zur Zahlung fällig. 

Ist Ihnen das von ADDA Immobilien nachgewiesene Objekt bereits bekannt, ist dies ADDA Immobilien schriftlich spätestens 

innerhalb von fünf Werktagen unter Nennung der Quelle und des Nachweisdatums mitzuteilen. Sämtliche Unterschriften 

und Mitteilungen haben auch bei Übermittlung per Telefax und E-Mail Ihre Rechtsgültigkeit.  

Als Gerichtsstand wird Traunstein vereinbart sowie die Anwendung Deutschen Rechts. 

Der Nachweis dieses Objekts ist ausschließlich für Sie persönlich bestimmt. Eine unberechtigte Weitergabe an Dritte ist 

daher nicht gestattet. Sollte eine weitere Person aus Ihrem Kreis ebenfalls Interesse an dem Objekt zeigen, teilen Sie uns 

dies bitte mit. Gerne werden wir ein eigenes, persönliches Angebot zusenden.  

Die hier eingestellten Flächenangaben sind mit größter Sorgfalt recherchiert, erheben jedoch nicht den Anspruch auf Allein-

gültigkeit und werden lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfügung gestellt. 

Alle Angaben nach bestem Wissen und nach Angabe des Verkäufers. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Ex-

posé ist eine Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag. 

SONSTIGES 
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Wer ist für die Datenverarbeitung verantwortlich, und an wen kann ich mich wenden? 

ADDA Immobilien, Siebenbürgenweg 24, 83052 Bruckmühl, Tel: 08062 72 58 483, Email: info@adda-immobilien.de. 

Zu welchem Zweck und auf welcher Rechtsgrundlage verarbeiten wir Ihre Daten? 

Wir verarbeiten Ihre Daten auf der Grundlage der Europäischen Datenschutzgrundverordnung (DS-GVO) und dem Datenschutzgesetz: 

Zur Erfüllung vertraglicher Pflichten: Wir verarbeiten Ihre Daten auf der Grundlage von Art. 6 Abs. 1 b der Europäischen Grundschutzverordnung (DS-

GVO), wenn Sie uns beauftragen, Leistungen für Sie zu erbringen. Soweit es in einer Interessenabwägung zur Wahrung berechtigter Interessen nach Art 

6 Abs. 1 f DS-GVO erforderlich ist, verarbeiten wir Ihre Daten auch, um  

• jenseits der Erfüllung von Verträgen u.a. mit Ihnen in Kontakt zu treten und Ihnen geeignete Objekte oder Finanzierungen aufzeigen zu können 

• im Einzelfall eine Bonität im Austausch mit Auskunfteien (z.B. SCHUFA) zu ermitteln 

• für Werbung oder Marktforschung, soweit Sie dieser Nutzung Ihrer Daten hierfür nicht widersprochen haben 

• im Einzelfall unsere Ansprüche rechtlich verteidigen zu können 

• unsere Verfahren zur Analyse unserer Kundenbedarfe zu verbessern, um eine zielgerichtete Ansprache zu ermöglichen 

• für die Gewährleistung der IT-Sicherheit für uns und unsere Kunden  

Auf der Grundlage einer Einwilligung nach Art 6 Abs. 1 a DS-GVO Widerruf verarbeiten wir Ihre personenbezogenen Daten auch, soweit Sie uns dazu 

Einwilligung zu bestimmten Zwecken (z.B. Aufzeigen geeigneter Objekte oder Finanzierungsmöglichkeiten) erteilt haben. Selbstverständlich können Sie Ihre 

Einwilligung jederzeit per Email an info@adda-immobilien.de widerrufen. Bitte beachten Sie, dass aufgrund gesetzlicher Vorgaben ein Widerruf nur für die 

Zukunft gilt und die bisherige Verarbeitung unberührt lässt. 

Aufgrund von gesetzlichen Vorgaben (At 6 Abs 1c DS-GVO) oder im öffentlichen Interesse (Art 6 Abs.1 e DS-GVO) sind wir verpflichtet, soweit wir gesetzli-

chen Anforderungen unterliegen, im Einzelfall personenbezogene Daten z.B. im Rahmen des Geldwäschegesetzes zu erheben und verarbeiten.3. 

Wer erhält meine Daten? 

Grundsätzlich geben wir keine uns überlassenen Informationen an Dritte weiter, es sei denn, wir setzen für die Erbringung bestimmter Leistungen Dienst-

leister ein, die jedoch vertraglich auf die Einhaltung der gesetzlichen Datenschutzverpflichtungen in gleichem Maß verpflichtet sind wie wir, oder wenn wir 

in Ihrem Auftrag Ihre Informationen an den Vertragspartner übermitteln (so z.B. den Verkäufer oder Vermieter Ihrer Wunschimmobilie oder eine geeigne-

te Bank zur Finanzierung Ihres Finanzbedarfs). 

Bin ich verpflichtet, Ihnen meine Daten zu überlassen? 

Selbstverständlich sind Sie zur Überlassung dieser Daten nicht verpflichtet, jedoch können wir ohne Ihre Angaben weder Ihre Aufträge ausführen noch 

Verträge durchführen. Sollten Sie gesondert um Ihre Einwilligung in die Verarbeitung Ihrer Daten zu über den Vertragszweck hinausgehenden Zwecken 

gebeten werden, so ist die Einwilligung jedoch keine Voraussetzung für die Durchführung des Vertrages. 

Wie lange werden die Daten bei uns vorgehalten? 

Wir verarbeiten und speichern Ihre Daten bis zur umfassenden Erledigung Ihres Auftrages, in jedem Fall für eine Dauer von drei Monaten ab Ihrer letzten 

Aktivität. Sollte das Gesetz eine längere Archivierung erfordern, so halten wir Ihre Daten gemäß den gesetzlichen Vorgaben vor. 

Welche Datenschutzrechte habe ich? 

Über Ihre bei uns gespeicherten Daten erteilen wir auf Ihre Anfrage hin gerne Auskunft. Dabei können Sie uns auf unrichtige Daten hinweisen und eine 

Korrektur anfordern; darüber hinaus steht es Ihnen frei, auch die Löschung aller Daten zu verlangen. Weiterhin haben Sie die Möglichkeit, der Verarbei-

tung Ihrer Daten ganz oder eingeschränkt zu widersprechen; schließlich haben Sie das Recht, sich Ihre Daten übertragen zu lassen. 

Werden auf der Grundlage meiner Daten automatisierte Entscheidungen gem. Art. 22 DS-GVO getroffen? 

Für unsere Leistungen setzen wir grundsätzlich keine vollautomatisierten Entscheidungsabläufe ein. Sollten wir diese in einzelnen Geschäftsvorfällen ein-

setzen, informieren wir Sie hierüber gesondert. Die Rechtsgrundlage für die Datenverarbeitung ist Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DS-GVO. Unser berechtigtes 

Interesse folgt aus oben aufgelisteten Zwecken zur Datenerhebung. In keinem Fall verwenden wir die erhobenen Daten zu dem Zweck, Rückschlüsse auf 

Ihre Person zu ziehen. 

Bei Beschwerden dürfen Sie sich jederzeit auch an die zuständige Datenschutzaufsicht wenden: 

Bayerisches Landesamt für Datenschutzaufsicht (BayLDA) 

Promenade 27 

91522 Ansbach 

E-Mail: poststelle@lda.bayern.de  

DATENSCHUTZERKLÄRUNG 
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Widerrufsrecht für Verbraucher 

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Gründen einen mit uns geschlossenen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist beträgt 

vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. 

Um Ihr Widerrufsrecht auszuüben, müssen Sie uns, die ADDA Immobilien, Siebenbürgenweg 24, 83052 Bruckmühl,  08062 7258483,  info@adda-

immobilien.de,  www.adda-immobilien.de, mittels einer eindeutigen Erklärung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) über Ihren Ent-

schluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie können dafür das beigefügte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrie-

ben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung über die Ausübung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist ab-

senden. 

Folgen des Widerrufs 

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, einschließlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der 

zusätzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, günstigste Standardlieferung gewählt 

haben), unverzüglich und spätestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurückzuzahlen, an dem die Mitteilung über Ihren Widerruf dieses Vertrags bei 

uns eingegangen ist. Für diese Rückzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der ursprünglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei 

denn, mit Ihnen wurde ausdrücklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Rückzahlung Entgelte berechnet. 

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen während der Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der 

dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausübung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten 

Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht. Hinweis zum vorzeitigen Erlöschen des Wider-

rufsrechts 

Ihr Widerrufsrecht erlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen vorzeitig, wenn wir die Dienstleistung vollständig erbracht haben und 

mit der Ausführung der Dienstleistung erst begonnen haben, nachdem Sie dazu Ihre ausdrückliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig Ihre 

Kenntnis davon bestätigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollständiger Vertragserfüllung durch uns verlieren. 

Muster-Widerrufsformular 

(Sollten Sie den Vertrag widerrufen wollen, füllen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurück.) 

An 

ADDA Immobilien, Siebenbürgenweg 24, 83052 Bruckmühl,  08062 7258483,  info@adda-immobilien.de,  www.adda-immobilien.de 

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag über die Erbringung der folgenden  

Dienstleistung ______________ 

Bestellt am (*)/erhalten am (*) 

Name des/der Verbraucher(s) 

Anschrift des/der Verbraucher(s) 

Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier) 

Datum 

____________________________ (*) 

Unzutreffendes streichen. 

WIDERRUF 



Objekt: Ferdinand-Lassalle-Str. 2 - 82008 Unterhaching 
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VEREINBAREN SIE GERNE EINEN TERMIN. WIR FREUEN UNS, IHNEN IHRE NEUE WOHNIMMOBILIE ZU ZEIGEN UND SIE KENNEN ZU LERNEN.  

KONTAKT 

Diane Aguettaz & Dieter Abram 

ADDA Immobilien 

+49 (0) 8062 72 58 483 

info@adda-immobilien.de 


